Gemeinde Muldenhammer
Gemeinderatssitzung vom 27.09.2023
| Sitzungsvorlage 29/2023

1. Thema:
Ergdnzungssatzung ,,Falkensteiner StraBe* Ortsteil Hammerbricke, Gemeinde
Muldenhammer

2. Rechtsgrundlage:
§§ 13, 34 und 35 BauGB

3. Bearbeiter:
Frau Fuchs

4. Abstimmung erfolgt mit:
Herrn Lantzsch, Architektur Conceot Pfaffhausen + Staudte GbR, Zwickau

5. Kurzbeschreibung:

Der Gemeinde liegt ein Antrag auf Einleitung eines stéidtebaulichen Verfahrens fir eine
Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zum Flurstick 565/k in
der Gemarkung HammerbrUcke vor. Antragsteller ist der Grundstickseigentimer Herr
Johannes Vorwergk aus dem Cristeil Hammerbricke. Er plant dort die Errichtung von
einem Blockhaus ,,BED & BIKE* mit Ubernachtung und Servicestation fir Radfahrer und
Motorradfahrer, inkl. Betreiberwohnung. Alle anfallenden Kosten des Verfahrens werden
von Herrn Vorwergk Ubernommen. Die Umgebung des Geltungsbereiches ist nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich, sondern bereits wohnbaulich vorgepréigt. Die
Ergdnzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestelit.

Auf eine Umweltprifung wird daher verzichtet. (Anlage)

6. Beschiussvorschiag

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldenhammer beschlieBt die Aufstellung der
Ergdnzungssatzung ,Falkensteiner StraBe* fir den Oristeil Hammerbriicke.
Das Plangebiet der Ergéinzungssatzung umfasst das Flurstiick 565/k Gemarkung
Hammerbriicke vollstéindig. Herr Johannes Vorwergk Usbernimmt alle Kosten die zur
Vorbereitung und Durchfithrung des Verfahrens erforderlich sind.

2. Mit der Aufstellung der Satzung wird die Zuldssigkeit von umweltveriréglichkeits-
prufungspflichtigen Vorhaben nicht begriindet und es bestehen auch keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrdchtigung der Schutzgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 b BauGB). Zudem ist
die Satzung mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

GeméB § 13 BauGB ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, der Umweltbericht gemaB
§ 2a und die Angaben zu umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGaB, fiir dieses Planverfahren entbehrlich; § 4¢ ist nicht anzuwenden. Bei der
Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 13 Abs. 2 Nr.2 und 3 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.




Vorhabensbeschreibung BV Vorwergk

Vorwort/verbale Erlduterung des Vorhabens

Die Entwicklung touristischer Konzepte in Zeiten medialer Reiziiberflutung und aktuell nur bedingt
verldRlicher betriebswirtschaftlicher Prognosen, einhergehend mit umfangreichen privaten baulichen
Investitionen, stellt eine groRe Herausforderung an alle Projektbeteiligten dar.

Insofern gilt es, neben der rein planerischen Zielstellung, ein breit aufgestelites Betreibermodell zu
entwickeln, das neben der Herausarbeitung eines Alleinstellungsmerkmales am touristischen Markt -
auch bei temporirem Wegfall einzelner Leistungsmodule - wirtschaftlich tragfihig bleibt.

Als forderlich bei der Entwicklung dieser Konzeption wird der Umstand bewertet, daR die
geschaftliche Ausrichtung des Kerngeschiftes des Investors/Bauherrn die Betreuung behinderter
Menschen jeglicher Altersstruktur erfat und dahingehend bereits ein bundesweit agierendes
Netzwerk existiert, dessen Synergien ein maRgeblicher Baustein fiir die touristische Nutzung durch
behinderte Menschen werden sollen.

So konnten im Ergebnis bereits realisierter Projekte auf dem Gelénde des Nordic Camp Griinbach
wertvolle und reale Erkenntnisse beziiglich unabdingbarer Grundvoraussetzungen fiir eine
Zielorientierter Projektentwicklung gewonnen werden. Da psychologische Studien belegen, daf
behinderte Menschen auch im touristischen Bereich die Integration in normale Lebensabliufe als
Zeichen zwischenmenschlicher Akzeptanz schitzen, soll eine Reduktion auf die ausschiieRliche
Nutzung durch diese Zielgruppe nicht erfolgen, sondern unter Beachtung aktuell géngiger Normen
des barrierefreien Bauens ein Objekt entstehen, welches alle Zielgruppen gleichermaRen bedienen
kann.

Aufgrund der exponierten Lage des avisierten Bauvorhabens im aktuellen, waldnahen AuRenbereich
der Gemeinde Muldenhammer erlangt der Zielbegriff ,,Sanfter Tourismus” fiir das Vorhaben eine
prégende Bedeutung, dem bei Wah! der weiteren Leistungsmodule Bett & Bike (Zertifizierung durch
ADFC, Aligemeiner Deutscher Fahrrad-Club) sowie jagdlichen Veranstaltungen und Naturfiihrungen
Rechnung getragen werden soll.

Fur die Herbeifihrung der stiidteplanerischen Zulassigkeit des Vorhabens ist die Umsetzung der
angestrengten Ergénzungssatzung Grundvoraussetzung.

Konstruktive Beschreibung der geplanten Bausubstanz

Baufenster:  ca.25mx 15m

Bauweise: Naturstammhaus auf Bodenplatte, barrierefrei
Geschossigkeit: 1,5-geschossig

Dachneigung: 30°-35°

Firsthohe: ca. 6.60m

Traufhéhe: ca. 3.60m

Dach: Griindach

Raumbuch EG: Betreiberwohnung: ca. 126m?
Bereich Bett & Bike/Pension: ca. 126m?
Total: ca. 252m?

Raumbuch DG: Betreiberwohnung: (WFL in Abhéngigkeit von der Dachneigung)



Fldchenbelegung des Baugrundstiickes/GRZ/MaR der baulichen Nutzung

Die Fldchenbelegungdes Baugrundstiickes erfolgt in Orientierung an den Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Muldenhammer vom 06.10.98, Einstufung in WA,
Wohngebie’g émpfohlene GRZ-Obergrenze nach BNVO, §17, somit Faktor 0,4.
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kartierte Biotopflachen Ergén Zung ssatzung

Offenlandbiotopkartierung

- extensive Frischwiese gem. § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
Gemeinde Hammerbriicke
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